Zatgcznik nr 4 — Opis przedmiotu zamowienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Dotyczy postepowania prowadzonego z wyfaczeniem przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.) o wartosci ponizej 130 000 zt netto o udzielenie zamdwienia pn.:

»Wykonanie dokumentacji projektowej na przebudowe budynku dawnej harcéwki na budynek stuzacy edukacji
ekologicznej w Oddziale ZPKWS w Rudach”

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie inwentaryzacji oraz sporzadzenie kompletnej dokumentacji budowlanej
i wykonawczej wszystkich branz (z przedmiarami, kosztorysami inwestorskimi, specyfikacjami technicznymi wykonania
i odbioru robdt budowlanych) dla potrzeb adaptacji istniejacego budynku na multimedialne centrum konferencyjno-
edukacyjne w ramach kompleksu dydaktycznego Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich przy ul. Raciborskiej 10 w Rudach 47-430 oraz uzyskanie pozwolenia na budowe, oraz sprawowanie nadzoru
autorskiego, ktérego szczegdty zostang okreslone w odrebnej umowie.

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania dokumentacji w sposéb szczegdétowo okreslajgcy przedmiot zamowienia
publicznego w postepowaniu o jego wykonanie zgodnie z wymogami ustawy w zakresie niezbednym do ogtoszenia
zamoOwienia publicznego na wykonanie na jej podstawie robdt budowlanych. Wykonawca zobowigzany jest przy
wykonywaniu dokumentacji do zachowania wymogéw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamdwien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.), a w szczegdlnosci art. 99 tej ustawy.

Przedmiotu zamowienia nie mozna opisywac¢ w sposob, ktory madgtby utrudniac¢ uczciwg konkurencje, w szczegdlnosci
przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, Zrédta lub szczegélnego procesu, ktory
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego Wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych Wykonawcow lub produktéw.

Wykonawca obowigzany bedzie do opisania proponowanych materiatéw i urzadzen za pomocg parametréw
technicznych, ktére nie beda w sposdb posredni ani bezposredni prowadzity do naruszenia zasady uczciwej konkurencji,
bez podawania ich nazwy.

Zgodnie z art. 99 ust. 5 ustawy Prawo Zaméwien Publicznych, przedmiot zamoéwienia mozna opisac przez wskazanie
znakdéw towarowych, patentdw lub pochodzenia, Zzrédta lub szczegdlnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub
ustugi dostarczane przez konkretnego Wykonawce, jezeli nie mozna opisa¢ przedmiotu zamdéwienia w wystarczajaco
precyzyjny i zrozumiaty sposdb, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub réwnowazny”.

Jezeli przedmiot zamdwienia zostanie opisany w sposdb, o ktérym mowa w art. 99 ust. 5 ww. ustawy, w opisie
przedmiotu zamdwienia wskazuje sie kryteria stosowane w celu oceny réwnowaznosci.

A. ZAKRES UZYTKOWO-FUNKCIONALNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

1. Miejscem powstania planowanego multimedialnego centrum konferencyjno-edukacyjnego jest nieruchomosé
potozona przy ul. Raciborskiej 10 w Rudach 47-430, nr dziatki 123/56. Na potrzeby centrum ma zostal
zaadoptowany znajdujacy sie na niej budynek petnigcy obecnie funkcje pawilonu gospodarczego (dawniej kostnica,
harcowka).

2. Architektura obiektu powinna komponowaé sie z otoczeniem, zapewniajac czytelny uktad przestrzenny
i funkcjonalno-uzytkowy. W szczegdlnosci budynek, ktérego dotyczy przedmiot zamdwienia, po przebudowie
nie powinien w zaden sposdb obnizaé waloréw estetycznych znajdujgcego sie w jego bezposrednim sasiedztwie tzw.
»Szpitaliku Rogera”, ktéry jest wpisany do rejestru zabytkdw.

3. W wykonywanej dokumentacji projektowej, w szczegdlnosci w projekcie architektoniczno-budowlanym, nalezy
uwzgledni¢ wszystkie wskazania zawarte w opinii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 6 maja
2024 r. dla planowanej inwestycji polegajgcej na przebudowie dawnej harcéwki, znajdujgcej sie w sgsiedztwie
dawnego Szpitala Siéstr Swietego Franciszka — ,szpitalik Rogera” z 1858 r., stanowigcej zatacznik nr 5 do Zapytania
ofertowego.

4. Budynek winien by¢ obiektem o wysokich walorach urbanistyczno-architektonicznych istanowi¢ kompozycyjnie
jednorodna, wyeksponowang i rozpoznawalng forme.

5. Zaktada sie, ze budynek bedzie posiadat tylko kondygnacje nadziemne.

6. Budynek powinien by¢ wyposazony w wezet sanitarny tj. toalety. Ze wzgledu na gabaryt budynku wezet sanitarny
powinien by¢ zaprojektowany jako przybudéwka, chyba ze projektant zaproponuje inne rozwigzanie zaakceptowane
przez Zamawiajgcego.
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Budynek powinien by¢ zaprojektowany w technologii zapewniajacej prawidtowe ksztattowanie funkcji budynku,
nowoczesnej i energooszczedne] technologii z uwzglednieniem aspektéw ekonomicznych i sSrodowiskowych przy
przyjmowaniu poszczegdlnych rozwigzan. Przy wyborze rozwigzan technicznych nalezy bra¢ pod uwage m.in.
wymogi dot. izolacyjnosci cieplnej przegrod zewnetrznych okreslonych w Warunkach Technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Projektowany budynek powinien spetnia¢é wymagania unijne dotyczace efektywnosci energetycznej budynkéw,
a samo okreslenie ww. wymagan powinno by¢ przeprowadzone w sposdb zapewniajgcy osiggniecie optymalnej pod
wzgledem kosztéw rownowagi miedzy wymaganymi naktadami inwestycyjnymi, a oszczednosciami kosztow energii
uzyskiwanymi podczas cyklu ,,zycia” danego budynku.
Koszty budowy powinny by¢ poparte szacunkowg analiza ekonomiczng uwzgledniajacq caty cykl ,zycia” obiektu
(projekt, budowa, eksploatacja, remont, rozbidrka).
W budynku nalezy zaprojektowac urzadzenia zapewniajgce tatwe korzystanie z niego przez osoby niepetnosprawne.
W projektowanym budynku nalezy zastosowaé nowoczesne energooszczedne rozwigzania i technologie przy
zastosowaniu systemu zarzgdzania budynkiem BMS (z wbudowanym systemem pogodowym), ktéry winien by¢
zaprojektowany w celu maksymalizacji funkcjonalnosci, komfortu i bezpieczerstwa, a minimalizacji kosztow
eksploatacji oraz ograniczenia emisji szkodliwych zanieczyszczen. System BMS powinien by¢ ograniczony do
niezbednego minimum w zakresie swojej ztozonosci (pdzniejsza obstuga i koszty serwisu). Polem dziatania tego
systemu moga by¢: kontrola, monitorowanie, optymalizacja i raportowanie takich elementdw, jak w szczegdlnosci:

1) instalacja fotowoltaiczna i pompy ciepta — przeprowadzenie analizy optacalnosci ich zastosowania w trakcie
uzytkowania obiektu;

2) oszczedzajgca wode automatyczna armatura (umywalki, pisuary i muszle klozetowe);

3) system przeciwpozarowy (w tym: system sterowania oddymianiem pozarowym, sterowanie i monitorowanie
klap przeciwpozarowych,) - o ile bedzie wymagany przepisami;

4) system ochrony i monitoringu, kontroli dostepu;

5) obstuga urzadzen audio-video;

6) siec teleinformatyczna;

7) mozliwosé monitorowania systemu zasilania UPS.

Budynek przewiduje sie zasili¢ w media tj. energie elektryczng, system ogrzewania i wode w nastepujacy sposob:

1)  Zasilenie w energie elektryczng z istniejgcego przytgcza z uwzglednieniem ewentualnego zwiekszenia mocy
przytgczeniowej lub oddzielnego przytacza z uwzglednieniem uzyskania koniecznych warunkéw lub zgdd;

2)  Przyfacze wodociggowe z najblizszej miejskiej sieci wodociggowej GPWiK - sprawdzi¢ mozliwo$¢ wykorzystania
istniejgcego przytacza;

3)  Doprowadzenie wody m.in. do instalacji sanitarnej ze zbiornika na deszczowke i wode szarg — sprawdzic¢
mozliwos¢ zastosowania takiego rozwigzania;

4)  Przytacza kanalizacji sanitarnej i deszczowej (sprawdzi¢ mozliwos¢ wykorzystania istniejacych przytgczy).

Budynki nalezy wyposazy¢ w niezbedne instalacje elektryczne i sanitarne:

1) Podstawowa instalacja elektryczna budynku uwzgledniajgca:

a) wykonanie oswietlenia energooszczednego w technologii LED;

b) wykonanie instalacji gniazdowej i zasilajgcej projektowane urzadzenia i systemy;
c) opomiarowanie pomieszczen wybranych (wskazanych) przez uzytkownika;

d) zasilanie awaryjne projektowanych systemow.

2)  Instalacja odgromowa i uziemiajgca budynku;

3) Instalacja o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego;

4) Instalacja sygnalizacji pozaru oraz instalacja dZzwiekowego systemu ostrzegawczego o ile bedzie wymagane;

5) Instalacja monitoringu wizyjnego wewnetrznego i zewnetrznego;

6) Instalacja kontroli dostepu do budynku — kod przypisany do poszczegdlnych pracownikéw;

7) Instalacje audiowizualne stuzgce nagtosnieniu oraz przekazowi i rejestracji zdarzen z tych pomieszczen,
wyposazone w sprzet i urzadzenia o nowoczesnych standardach technicznych we wskazanych przez
Zamawiajgcego pomieszczeniach;

8) Instalacja systemu zarzadzania budynkami BMS;

9) Instalacja o$wietlenia zewnetrznego;

10) Instalacja wewnetrzna wody cieptej, zimnej i cyrkulacji - w przypadku, gdy przeprowadzona analiza wykaze
optacalnos¢ zastosowania paneli fotowoltaicznych i pompy ciepta w projektowanym obiekcie, w pierwszej
kolejnosci to te urzadzenia powinny stanowic zrédto ciepta;

11) Instalacja odzysku wody deszczowej i wody szarej - w przypadku, gdy przeprowadzona analiza wykaze
optacalnos¢ zastosowania takiego rozwigzania;

12) Instalacja c.o., c.t. i c.w.u. — w przypadku, gdy przeprowadzona analiza wykaze optacalno$¢ zastosowania
paneli fotowoltaicznych i pompy ciepta w projektowanym obiekcie, w pierwszej kolejnosci to te urzadzenia
powinny stanowic zrédto ciepta;

13) Instalacja wentylacji mechanicznej i przewietrzania;

14) Instalacja hydrantéw wewnetrznych i zewnetrznych;

15) system odwodnienia wokét budynku z badaniem mozliwosci przytacza do istniejacej instalacji odwadniajgcej
wokét budynku dawnego ,,Szpitalika Rogera”.
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W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych robét z istniejgca infrastrukturg doziemng opracowanie rozwigzan
majacych na celu ich usuniecie.

OGOLNY OPIS OBIEKTU PODLEGAJACEGO PRZEBUDOWIE

Charakterystyczne parametry techniczne pomieszczen dawnej harcéwki:
Pawilon gospodarczy (kostnica) - 78,84 m’

Budynek gospodarczy posiada obecnie jedng kondygnacje nadziemng, nie jest podpiwniczony. W przesztosci petnit
funkcje kostnicy a nastepnie harcéwki. Bryta budynku zwarta o rzucie w ksztatcie prostokgta o wymiarach
5,82 x 12,44 m i wysokosci 6,23 m. Powierzchnia zabudowy wynosi ok. 80,00 mz, powierzchnia uzytkowa ok. 71,50
mz, hatomiast kubatura ok. 380 m>.

Budynek w catosci wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej z drobnowymiarowych elementéw ceramicznych —
cegly petnej. Grubos$¢ scian nosnych w czesci nadziemnej 38 cm. Jak wskazujg istniejgce bruzdy w Scianach,
pierwotnie w budynku istniat drewniany strop nad kondygnacjg przyziemia, jednak zostat on zdemontowany (nie
jest znany okres rozbidrki). Dach o konstrukcji tradycyjnej wiezby drewnianej jetkowej kryty dachowka ceramiczng
karpiéwka podwdjnie na deskowaniu petnym.

Budynek jest wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Ponizej fotografie obiektu.

S

Elewacja potudniowo-wschodnia budynku gospodarczego (harcéwki), stan: maj 2024 r.
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Elewacja p6tnocno-zachodnia budynku gospodarczego (harcéwki), stan: maj 2024 r.
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Elewacja potudniowo-zachodnia budynku gospodarczego Elewacja pétnocno-wschodnia budynku gospodarczego
(harcéwki), stan: maj 2024 r. (harcéwki), stan: maj 2024 r.

Punktowe ubytki
dachéwki
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C. ZAKRES | FORMA OPRACOWANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

7.

Wykonanie inwentaryzacji istniejacej nieruchomosci w zakresie objetym przedmiotem zamdwienia niezbednym
do sporzadzenia dokumentacji projektowej i przedmiaru robot.

Wykonanie mapy do celéw projektowych.

Wykonanie badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechnicznych warunkéw posadowienia dla projektowanych
obiektow budowlanych (w zaleznosci od potrzeb).

Uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji zatwierdzajgcej projekt i udzielajacej pozwolenia na budowe,

pozwalajgcej na uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla budynku oraz uzyskania uzgodnienia od

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw jezeli bedzie wymagane wraz z pokryciem wszystkich optat z tym
zwigzanych.

Przygotowanie opracowan stanowigcych przedmiot umowy przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do

projektowania w odpowiedniej specjalnosci.

Wykonanie dokumentacji projektowej w wersji papierowej oraz elektronicznej w ilosciach ujetych ponizej,
obejmujacej w szczegdlnosci nastepujace dokumenty:

1) inwentaryzacja niezbedna do celow projektowych — 2 egz.;

2) mapa do celdow projektowych — 2 egz.;

3) projekt budowlany w zakresie architektoniczno-budowlanym w wersji papierowej — 4 egz.;

4) kopie oryginalnego projektu budowlanego w zakresie architektoniczno-budowlanym w wersji papierowej
opieczetowany przez Wydziat Architektury i Budownictwa (w kolorze) — 2 egz.;

5) projekt budowlany techniczny i wykonawczy wszystkich branz architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej,
elektrycznej, aranzacji wnetrz w wersji papierowej— 4 egz.;

6) projekt budowlany w zakresie architektoniczno-budowlanym; projekt budowlany techniczny i wykonawczy
wszystkich branz architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej, aranzacji wnetrz w wers;ji
elektronicznej — 2 egz.:

- cze$¢ opisowa powinna by¢ dostarczona w formacie PDF., schematy, plany, rysunki winny by¢ dostarczone
w standardzie plikéw PDF i *.dwg.,

- w przypadku zastosowania innego formatu plikéw (umozliwiajgcego edycje) nalezy dostarczyé
odpowiednie oprogramowanie wraz z licencjg,

- kazdy egzemplarz powinien by¢ dostarczony na odrebnym elektronicznym nosniku danych (pendrive);

7) ekspertyza techniczna dotyczaca stanu ochrony przeciwpozarowej - 3 egz;

8) kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robdt w wersji papierowej — 2 egz.;

9) kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robdt w wersji elektronicznej — 2 egz.:

- format *.ath i *pdf (Norma Pro),
- w przypadku zastosowania innego formatu plikéw (umozliwiajgcego edycje) nalezy dostarczyc
odpowiednie oprogramowanie wraz z licencjg
- kazdy egzemplarz powinien by¢ dostarczony na odrebnym elektronicznym nosniku danych (pendrive);
10) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét w wersji papierowej — 2 egz.;
11) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t w wersji elektronicznej — 2 egz.:
- pliki edytowalne w formacie Microsoft Office oraz pliki nieedytowane w formacie PDF),
- kazdy egzemplarz powinien by¢ dostarczony na odrebnym elektronicznym nosniku danych (pendrive);

11) program funkcjonalno-uzytkowy realizacji robét budowlanych w wersji papierowej — 3 egz.;

12) program funkcjonalno-uzytkowy realizacji robét budowlanych w wersji elektronicznej — 2 egz.:

- w formie pliku edytowalnego w formacie Microsoft Office oraz pliku nieedytowalnego w formacie PDF),
- kazdy egzemplarz powinien by¢ dostarczony na odrebnym elektronicznym nosniku danych (pendrive).
Inne niezbedne opracowania nalezy sporzadzi¢ w ilosci wynikajacej z obowigzujgcych przepiséw prawa.

D.WYMAGANIA OGOLNE

Przed przystgpieniem do sporzgdzania witasciwej dokumentacji projektowej Wykonawca jest zobowigzany do
zaprezentowania Zamawiajgcemu wstepnej koncepcji projektowej, ktéra musi zostaé zaakceptowana przez
Zamawiajgcego i bedzie stanowita podstawe do rozpoczecia szczegdtowych prac projektowych.

Wykonawca ma obowigzek uzgodni¢ z Zamawiajgcym przyjete rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe.

Projekt budowlany (wszystkich branz), przedmiary, kosztorysy inwestorskie oraz specyfikacje techniczne beda
podstawg do przeprowadzenia procedury przetargowej robét budowlanych.

Dokumentacja projektowa ma by¢ wykonana zgodnie z obowigzujacym prawem. Prace projektowe nalezy
wykonac zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.);
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- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454);

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslania metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021, poz. 2458);

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 275);

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 822);

- Ustawa Prawo zamowien publicznych z dnia 11 wrzesnia 2019 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego
oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 1563);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1126);

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1213);

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy tj. z dnia 28 sierpnia 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 ze zm.);

- Inne obowigzujace akty prawne.

5. Do dokumentacji Wykonawca zatagczy wykaz opracowan dokumentacji oraz pisemne oswiadczenie, ze
dokumentacja bedaca przedmiotem niniejszej umowy jest wykonana zgodnie z umowa i jest kompletna z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz jest zgodna z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

6. Wszystkie rozwigzania dotyczace zakresu opracowania, jak i wyposazenia budynku, muszg zosta¢ skonsultowane
z Zamawiajacym, w celu weryfikacji i ustalenia najlepszego rozwigzania.

7. Wykonawca zobowigzany jest do petnienia nadzoru autorskiego nad projektem budowlanym i nad pozostaty
dokumentacjg projektowg, ktérej jest autorem, do dnia, w ktorym nastgpi odbiér robdét budowlanych
wykonanych na podstawie tej dokumentacji, z czestotliwoscig uzalezniong od postepu robdt oraz kazdorazowo,
niezwtocznie na wezwanie Zamawiajacego. Szczegétowe warunki nadzoru autorskiego okreslone zostana
w odrebnej umowie.

8. Wykonawca zobowigzany jest do aktualizacji cenowej kosztoryséw inwestorskich do dnia, w ktédrym nastapi
odbiér robét budowlanych wykonanych na podstawie dokumentacji bedgcej przedmiotem niniejszego
zamdwienia. W ramach aktualizacji kosztoryséw inwestorskich Wykonawca sporzadzi po dwa egzemplarze
kosztorysow wszystkich branz i przekaze Zamawiajgcemu w formie papierowej oraz w formie elektroniczne;j.

E. ZAMAWIAJACY POSIADA

Zamawiajacy oswiadcza, iz posiada:
- prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
- wypis z ksiegi wieczystej.



