Zatgcznik nr 1 do SIWZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Dotyczy postepowania o udzielenie zamédwienia publicznego prowadzonego w trybie podstawowym pn.:

Rewaloryzacja kompleksu dydaktycznego Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich -
wykonanie dokumentacji projektowej dla potrzeb adaptacji istniejacego budynku
na centrum konferencyjno - edukacyjne

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej i wykonawczej wszystkich branz
(z przedmiarami, kosztorysami inwestorskimi, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych)
w zakresie dla potrzeb adaptacji istniejacego budynku na centrum konferencyjno - edukacyjne w ramach kompleksu
dydaktycznego Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich przy ul. Raciborskiej 10
w Rudach 47-430 oraz sprawowanie nadzoréw autorskich.

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania dokumentacji w sposob szczegdtowo okreslajacy przedmiot zaméwienia
publicznego w postepowaniu o jego wykonanie zgodnie z wymogami ustawy w zakresie niezbednym do ogtoszenia
zamoéwienia publicznego na wykonanie na jej podstawie robot budowlanych. Wykonawca zobowigzany jest przy
wykonywaniu dokumentacji do zachowania wymogow ustawy, a w szczegoélnosci art. 99 ustawy.

Przedmiotu zamowienia nie mozna opisywaé w sposob, ktory mogtby utrudniac¢ uczciwa konkurencje, w szczegoélnosci
przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, Zrédta lub szczegdlnego procesu, ktéry
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego Wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych Wykonawcoéw lub produktow.

Wykonawca obowigzany bedzie do opisania proponowanych materiatéw i urzadzen za pomocg parametrow
technicznych, ktére nie beda w sposdb posredni ani bezposredni prowadzity do naruszenia zasady uczciwej konkurencji,
bez podawania ich nazwy.

Zgodnie z art. 99 ust. 5 ustawy, przedmiot zamoéwienia mozna opisac przez wskazanie znakdéw towarowych, patentéw
lub pochodzenia, Zzrodta lub szczegélnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego Wykonawce, jezeli nie mozna opisa¢ przedmiotu zamoéwienia w wystarczajaco precyzyjny i zrozumiaty
sposob, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub rownowazny”.

Jezeli przedmiot zamédwienia zostanie opisany w sposob, o ktérym mowa w art. 99 ust. 5 ustawy, w opisie przedmiotu
zamowienia wskazuje sie kryteria stosowane w celu oceny réwnowaznosci.

A. ZAKRES UZYTKOWO - FUNKCJONALNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

1. Miejscem budowy planowanego centrum przy ul. Raciborskiej 10 w Rudach 47-430 nr dziatek 123/87 oraz
123/56

2. Architektura obiektu powinna komponowaé sie z otoczeniem, zapewniajac czytelny uktad przestrzenny
i funkcjonalno-uzytkowy.

3. Budynek winien by¢ obiektem o wysokich walorach urbanistyczno-architektonicznych i stanowi¢ kompozycyjnie
jednorodng, wyeksponowang i rozpoznawalng forme.

4. Zaktada sie, ze budynek bedzie posiadat tylko kondygnacje nadziemne.

5. Budynek powinien by¢ zaprojektowany w technologii zapewniajacej prawidtowe ksztattowanie funkcji budynku,
nowoczesne] i energooszczednej technologii z uwzglednieniem aspektéw ekonomicznych przy przyjmowaniu
poszczegblnych rozwiagzan. Przy wyborze rozwiagzan technicznych nalezy bra¢ pod uwage wymogi dot. izolacyjnosci
cieplnej przegréd zewnetrznych okreslonych w Warunkach Technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, a obowiazujace od 01.01.2021r.

6. Projektowany budynek powinien spetnia¢ wymagania unijne dotyczace efektywnosci energetycznej budynkoéw,
a samo okreslenie ww. wymagan powinno by¢ przeprowadzone w sposdb zapewniajacy osiggniecie optymalnej pod
wzgledem kosztéw réwnowagi miedzy wymaganymi naktadami inwestycyjnymi, a oszczednosciami kosztow energii
uzyskiwanymi podczas cyklu ,zycia” danego budynku.

7. Koszty budowy powinny byé poparte szacunkowa analiza ekonomiczng uwzgledniajaca caty cykl ,zycia” obiektu
(projekt, budowa, eksploatacja, remont, rozbiérka).

8. W budynkach nalezy zaprojektowac urzadzenia zapewniajace tatwe korzystanie przez osoby niepetnosprawne.

9. W projektowanym budynku nalezy zastosowa¢ nowoczesne energooszczedne rozwigzania i technologie przy
zastosowaniu systemu zarzadzania budynkiem BMS (z wbudowanym systemem pogodowym), ktory winien by¢
zaprojektowany w celu maksymalizacji funkcjonalnosci, komfortu i bezpieczefstwa, a minimalizacji kosztow
eksploatacji oraz ograniczenia emisji szkodliwych zanieczyszczen. System BMS powinien by¢ ograniczony do
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niezbednego minimum w zakresie swojej ztozonosci (pdzniejsza obstuga i koszty serwisu). Polem dziatania tego
systemu mogg by¢: kontrola, monitorowanie, optymalizacja i raportowanie. takich elementéw, jak w szczegoélnosci:
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instalacja fotowoltaiczna i pompy ciepta - przeprowadzenie analizy optacalnosci ich zastosowania w trakcie
uzytkowania obiektu,

oszczedzajaca wode automatyczna armatura (umywalki, pisuary i muszle klozetowe),

system przeciwpozarowy (w tym: system sterowania oddymianiem pozarowym, sterowanie i monitorowanie
klap przeciwpozarowych,) - o ile bedzie wymagane przepisami,

system ochrony i monitoringu, kontroli dostepu,

obstuga urzadzen audio-video,

siec teleinformatyczna,

mozliwo$¢é monitorowania systemu zasilania UPS.

Budynek przewiduje sie zasili¢ w media tj. energie elektryczna, cieplng i wode w nastepujacy sposob:

1)
2)

3)

Zasilenie w energie elektryczng z istniejacego przytacza z uwzglednieniem ewentualnego zwiekszenia mocy
przytaczeniowej lub oddzielnego przytacza z uwzglednieniem uzyskania koniecznych warunkoéw lub zgéd,
Przytacze wodociggowe z najblizszej miejskiej sieci wodociggowej GPWiK- sprawdzi¢ mozliwos$¢ wykorzystania
istniejgcego przytacza,

Przytacza kanalizacji sanitarnej i deszczowej, (sprawdzi¢ mozliwos$¢ wykorzystania istniejacych przytaczy).

Budynki nalezy wyposazy¢ w niezbedne instalacje elektryczne i sanitarne:
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Podstawowa Instalacja elektryczna budynku uwzgledniajaca:

a) wykonanie o$wietlenia energooszczednego w technologii LED;

b) wykonanie instalacji gniazdowej i zasilajacej projektowane urzadzenia i systemy;

c) opomiarowanie pomieszczen wybranych (wskazanych) przez uzytkownika;

d) zasilanie awaryjne projektowanych systemow.

Instalacja odgromowa i uziemiajaca budynku,

Instalacja o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

Instalacja sygnalizacji pozaru oraz instalacja dzwiekowego systemu ostrzegawczego o ile bedzie wymagane,
Instalacja monitoringu wizyjnego wewnetrznego i zewnetrznego,

Instalacja kontroli dostepu do budynku,

Instalacje audiowizualne stuzace nagtos$nieniu oraz przekazowi i rejestracji zdarzen z tych pomieszczen,
wyposazone w sprzet i urzadzenia o nowoczesnych standardach technicznych we wskazanych przez
uzytkownika pomieszczeniach.,

Instalacja systemu zarzadzania budynkami BMS,.

Instalacja oswietlenia zewnetrznego,

usuniecie kolizji projektowanych robét z istniejaca infrastruktura doziemna w przypadku ich wystapienia,
Instalacja wewnetrzna wody cieptej , zimnej i cyrkulacji,

a) opomiarowanie pomieszczen wybranych (wskazanych) przez uzytkownika;

Instalacja c.o. i c.t,

Instalacja wentylacji mechanicznej i przewietrzania,

Instalacja hydrantéw wewnetrznych i zewnetrznych,

OPIS INWESTYCIJI

Funkcja na terenie objetym opracowaniem nie ulega zmianie. Jej przeznaczenie i podziat pozostaje w tym samy
miejscu. Ulega on jedynie rozbudowie i modernizacji pod istniejace zatozenia projektowe.
Na terenie objetym opracowaniem, przyjeto podziat powierzchni na czes¢:

rekreacyjng dendrologiczng i nauki przyrody - teren od strony potudniowo-zachodniej, istniejacy teren zielony
z drzewami lisciastymi i iglastymi wraz z budkami legowymi dla okolicznych ptakéw i oczkiem wodnym,
w ramach prac projektowych planuje sie uporzadkowanie terenu wraz z drzewami, montaz nowych budek
legowych i ich monitoring;

od strony potudniowo - zachodniej planuje sie szlak historii - skansen gérnictwa i hutnictwa, ktéry zostanie
podzielony na bloki tematyczne takie jak sztolnia, ptuczki, rozdrabniacze, piece oraz kuznia z kotem wodnym.
Wszystkie urzadzenia beda znajdowacé sie pod drewnianym zadaszeniem o gabarytach 10,0 x 30,0m i beda
wyposazone w drewniane tablice informacyjne. Wraz z zakonczeniem szlaku tematycznego planuje sie
umiejscowienie altany z ogniskiem o wymiarach ok. 4,50 x 5,0 m. Za budynkiem gtéwnym umiejscowiono
faweczki ze stotamii z widokiem na montowany, w zaleznosci od przeprowadzanych zajeé, ekran. Ekran
mocowany do $ciany szczytowej budynki harcéwki lub na dodatkowej samonosnej konstrukcji stalowej. Nowe
taweczki drewniane ze stolikami oraz koszami na $mieci, wszystko utrzymane w konstrukcji drewnianej. Od
strony wschodniej planuje sie umiejscowienie nowego budynku garazu wraz z nowa woliera dla zwierzat oraz
czterema miejscami parkingowymi. Zaraz przy budynku garazu projektuje sie stup solarny - wykorzystanie
energii stonecznej oraz doswietlenie terenu. W celu utrzymania porzadku i harmonii wydzielono nawierzchnie
zielong oraz zwirowa



- komunikacyjna. Od strony zachodniej, pétnocnej i wschodniej projektuje sie nowe ogrodzenie panelowe.
QOd strony frontowej - potudniowej - remont istniejgcego ogrodzenia murowanego.

Istniejacy teren bedzie wymagat lokalnie rozbiorki nawierzchni zielonej, demontazu istniejacych urzadzen
i przygotowania terenu pod nawierzchnie komunikacyjng - zwirowg i trawiasta. Demontazu starego ogrodzenia,
rozbiérki budynku garazu, przebudowa schodéw zewnetrznych do budynku gtéwnego od strony podwérza.

W sktad kompleksu parkowego wchodza 3 obiekty kubaturowe tj:

- budynek dyrekgji tzw. szpitalik Rogera - obiekt wpisany do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow,
- pawilon gospodarczy,

- budynek spichrzowo-magazynowy (w przesztosci kostnica i harcéwka).

Charakterystyczne parametry techniczne pomieszczern dawnej harcowki

- Pawilon gospodarczy (kostnica) 78,84 m?

Ogdlny opis projektowanego obiektu -konstrukcja

Budynek gospodarczy posiada obecnie jedng kondygnacje nadziemna, nie jest podpiwniczony. W przesztosci petnit
funkcje kostnicy a nastepnie harcéwki. Bryta budynku zwarta o rzucie w ksztaicie prostokata o wymiarach
5,82 x 12,44 m i wysokosci 6,23 m. Powierzchnia zabudowy wynosi ok. 80,00 m?, powierzchnia uzytkowa ok. 71,50
m?, natomiast kubatura ok. 380 m®.

Budynek w catosci wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej z drobnowymiarowych elementéw ceramicznych -
cegly petnej. Grubos$¢ $cian nos$nych w czesci nadziemnej 38 cm. Jak wskazuja istniejace bruzdy w $cianach,
pierwotnie w budynku istniat drewniany strop nad kondygnacja przyziemia, jednak zostat on zdemontowany (nie
jest znany okres rozbidrki). Dach o konstrukcji tradycyjnej wiezby drewnianej jetkowej kryty dachéwka ceramiczng
karpiéwka podwajnie na deskowaniu petnym.

Budynek jest wpisany do gminnego rejestru zabytkéw.

Ponizej fotografie obiektu.

Elewacja potudniowo - wschodnia budynku gospodarczego (harcéwki)
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Elewacja potnocno - zachodnia budynku gospodarczego (harcowki)
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C. ZAKRES | FORMA OPRACOWANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

1.  Wykonanie aktualizacji inwentaryzacji istniejacej nieruchomosci w zakresie objetym przedmiotem zaméwienia
niezbednym do sporzadzenia dokumentacji projektowej i przedmiaru robét.

2. Wykonanie mapy do celéw projektowych.

3.  Wykonanie badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechnicznych warunkéw posadowienia dla projektowanych
obiektéw budowlanych (w zaleznosci od potrzeb)

4. Uzyskanie w imieniu Zamawiajacego decyzji zatwierdzajacej projekt i udzielajacej pozwolenia na budowe,
pozwalajacej na uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla budynku oraz uzyskania uzgodnienia od Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw wraz z pokryciem wszystkich optat z tym zwiazanych.

5. Przygotowanie opracowan stanowigcych przedmiot umowy przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiedniej specjalnosci.

6.  Wykonanie Projektu budowlanego w wersji papierowej oraz elektronicznej w ilosciach ujetych ponizej:

1) aktualizacja inwentaryzacji niezbednej do celéw projektowych - 2 egz.,

2) projekt budowlany w zakresie architektoniczno-budowlanym w wersji papierowej - 3 egz.

3) kopie oryginalnego projektu budowlanego w zakresie architektoniczno-budowlanym w wersji papierowej
opieczetowany przez Wydziat Architektury i Budownictwa ( w kolorze)- 3 egz.

4) projekt budowlany techniczny i wykonawczy wszystkich branz architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej,
elektrycznej, aranzacji wnetrz - 3 egz.

5) projekt budowlany w zakresie architektoniczno-budowlanym; projekt budowlany techniczny i wykonawczy
wszystkich branz architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej, aranzacji wnetrz w wersji
elektronicznej - 2 egz. (cze$¢ opisowa powinna by¢ dostarczona w formacie *.doc., schematy, plany, rysunki
winny by¢ dostarczone w standardzie plikow PDF i *.dwg.,

6) skany projektow- budowlany w zakresie architektoniczno-budowlanym ; oraz projektéw: budowlany
techniczny i wykonawczy wszystkich branz architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej,
aranzacji wnetrz w wersji elektronicznej - 2 egz. ( na noéniku elektronicznym),

7)  w przypadku zastosowania innego formatu plikow (umozliwiajacego edycje) nalezy dostarczy¢ odpowiednie
oprogramowanie wraz z licencja,

8) kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary rob6ot - po 2 egz., w wersji papierowej oraz w formacie
elektronicznym *.ath i *pdf (Norma Pro),

9) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t w wersji papierowej - 1 egz.,

10) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t w wersji elektronicznej (pliki edytowane w formacie
Microsoft Office oraz pliki nieedytowane w formacie PDF),- 2 egz.

11) program funkcjonalno - uzytkowy realizacji rob6t budowlanych (pliki edytowane w formacie Microsoft Office oraz
pliki nieedytowane w formacie PDF).

D.WYMAGANIA OGOLNE

1. Wykonawca ma obowiazek uzgodni¢ z Zamawiajacym przyjete rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe.

2. Projekt budowlany (wszystkich branz), przedmiary, kosztorysy inwestorskie oraz specyfikacje techniczne

beda podstawa do przeprowadzenia procedury przetargowej robét budowlanych.

3. Dokumentacja ma by¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Wykonaweca zobowigzany jest do petnienia nadzoru autorskiego nad realizacjg robét budowlanych

zgodnie z przedstawionym opracowaniem.

5. Do dokumentacji Wykonawca zataczy wykaz opracowan dokumentacji oraz pisemne o$wiadczenie, ze dokumentacja
bedaca przedmiotem niniejszej umowy jest wykonana zgodnie z umowa i jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzyc¢ oraz jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

6. Prace projektowe nalezy wykonac zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami prawa, w tym w szczegélnosci:

e  Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2021 poz. 2351 t.j.) .

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609)

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454 j.t.)

e  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslania metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym(Dz. U. z 2021, poz. 2458 t.j.)

o Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej tj. z dnia 12 czerwca 2019 r. (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 961)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719)



o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 2117)

. Ustawa Prawo zaméwien publicznych z dnia 11 wrzesnia 2019 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1129 z pdzniejszymi
zmianami)

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

e  Ustawa o wyrobach budowlanych tj. z dnia 17 stycznia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz.266)

e  Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogolnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy tj. z dnia 28 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 169, poz. 1650)

. Inne przedmiotowe obowigzujace.

E. ZAMAWIAJACY POSIADA
- prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
- wypis z ksiegi wieczystej,
Zaleca sie, aby Wykonawca dokonat i pracowat w powigzaniu z wiedza z wizji lokalnej w miejscu opisanym w przedmiocie
zamoéwienia oraz uzyskat na swoja odpowiedzialno$¢ i ryzyko wszelkie istotne informacje, ktére moga byc
przydatne do przygotowania oferty. Wizja lokalna winna by¢ wykonana na koszt wtasny Wykonawcy.

Wszystkie rozwigzania dotyczace zakresu opracowania jak i wyposazenia musza zosta¢ skonsultowane
z Zamawiajacym, w celu weryfikacji najlepszego rozwiazania.
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